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บทที ่3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

   
 จากมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ อาคาร Unilever House ที่ก าหนดไว้ใน

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยที่ ส านกันโนบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

พิจารณา ซึ่งได้รับความเห็นชอบในการประชุม ครั้งที่  61/2555 วันที่  27 สิงหาคม 2555 ตามหนังสือที่  ทส                      

1-009.5/9889 ลงวนัที่ 5 ตุลาคม 2555 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบแสดงไว้ใน ภาคผนวกที่ 1) ปัจจุบนั โครงการ อาคาร 

Unilever House ไดใ้บรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) ออกให ้ณ วนัที่ 

15 ตลุาคม 2555 (แสดงไวใ้น ภาคผนวกที ่ก. - 10) 

 เมื่อโครงการไดเ้ปิดด าเนินการ จงึไดด้  าเนินการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
พรอ้มทัง้จดัท ารายงานผลตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 
2568  ซึ่งสรุป และแสดงใน ตารางที ่3-1 
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แบบ ตต.3 
 

ตารางที ่3-1  ผลการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ อาคาร Unilever House  
ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2567       

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม  
และคณุค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
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สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

1 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ  
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 
 
 
 
1.2 คณุภาพอากาศ  

1)  ฝุ่ นละออง 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
1.  จดัใหม้ีรัว้โดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพืน้ที่

โครงการกบัพืน้ท่ีขา้งเคียง 
2.  จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื ้นที่ว่างที่เป็นดิน

เพื่อใหพ้ืชช่วยยึดหนา้ดินไม่ใหเ้กิดการชะลา้งพงัทลาย 
 
1.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเรว็ สนันนูลด ความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นบนผิวถนน 

2.  ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนน
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

3.  จัดให้มีพื ้นที่ สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื ้นที่รวมทั้งสิน้ 
569.99 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพืน้ที่ว่างทั้งหมดเพื่อ
ไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละออง 

 

 
 
- ติดตัง้แนวเขตที่ดิน เพื่อกัน้ขอบเขตระหว่างพืน้ที่

โครงการกบัพืน้ท่ีขา้งเคียง 
- ปลูกพืชคลุมดิน เพื่อช่วยยึดหน้าดิน เช่น ว่าน

กาบหอย และ หนวดปลาหมึก 
 
- จดัท าป้ายจ ากดัความเรว็, สนันนูลดความเรว็เพื่อ

ลดการฟ้องกระจายฝุ่ น 
 

- ฉีดล้างท าความสะอาดพื ้นถนนรอบอาคาร

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้  
- จัดพื ้นที่  สีเขียว รวมทั้งสิน้ 569.99 ตร.ม. และ

ปลกูพืชคลมุดิน เพื่อลดการเกิดฝุ่ นละออง 
 
 

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-1 
 

รูปภาพ ข.-2 
 
 

รูปภาพ ข.-3 
รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-4,ข.-31 

 
รูปภาพ ข.-5 
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2)  มลพษิทางอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ออกแบบให้ที่จอดรถบริเวณที่อยู่ในอาคาร มีช่องว่างอย่าง
เพียงพอใหอ้ากาศถ่ายเทไดอ้ย่างสะดวก ตลอดเวลา ไม่เกิด
การสะสมของมลพิษ 

2. ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณพืน้ที่จอดรถ
ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจน และทั่วถึง 

3.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สนันูนเพื่อลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นบนผิวถนน 

4.  จดัท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ัดเจน และไม่
ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้บัขี่ท  าใหก้ารเคล่ือนตวัของรถใน
โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่าง
ดี และปลอดภยั 

5.  จดัใหม้ีพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากที่สดุ ขนาดพืน้ท่ีรวม 
686.39 ตารางเมตร เพื่อให้ตน้ไมด้ังกล่าว ช่วยดูดซับมลพิษ
จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่ เลือกปลูกดูดซับ
คารบ์อนมอนอกไซดเ์มื่อเทียบเป็น คารบ์อนไดออกไซด  ์(CO2) 
ได้ประมาณ 17,688 กรัม/วัน (หรือ 402 โมล) ในขณะที่
ปริมาณคาร์บอน มอนอกไซด์ (CO) ที่ปล่อยจากรถยนต์
ภายในโครงการ มีค่า เท่ากับ 1,480 กรมั/วนั ซึ่งตน้ไมท้ี่ปลูก 

- ก าหนดช่องว่างจอดรถ ขนาด 2.5x5 เมตร / 1 คนั 
เพื่อการถ่ายเทของอากาศและลดการสะสม
มลพิษ 

- ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนต ์
 
- ติดตัง้ป้ายจ ากดัความเรว็ สนันนู เพื่อลดความเรว็ 

ป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนพืน้ท่ีผิวถนน 
 
- จัดท าสัญ ลักษณ์ การจราจรบนพื ้น ผิวทาง 

ทางเขา้-ออกโครงการเพื่อชีแ้จงเสน้ทางขับขี่เพื่อ
ความปลอดภยั 

 
- จัดพื ้นที่ขนาดพื ้นที่ รวม 686.39 ตารางเมตร 

เพื่อใหต้น้ไมด้งักล่าวช่วยดดูซบัมลพิษ 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
รูปภาพ ข.-6 

 
รูปภาพ ข.-3 
รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-8 

 
 

 
รูปภาพ ข.-5 
รูปภาพ ข.-9 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.3  เสยีง 
 
 
 
 
 
 
 
 

สามารถดูดซบัคารบ์อนมอนอกไซด์ (CO) ภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

6.  บ าบัดมลพิษจากชั้นจอดรถ โดยวิธีบ าบัดอากาศด้วยดิน 
(Earth Air Purifiers : EAPs) โดยรวบรวมมลพิษที่เกิดภายใน
ชั้นจอดรถ แต่ละชั้น โดยใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 2,520 
ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที จ านวนรวม 8 ชดุ/ชัน้ ผ่านท่อระบายอากาศ
ขนาด 4 นิว้ มายงัพืน้ท่ีสีเขียวแต่ละบรเิวณในแต่ละชัน้ 

 
 
 
1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการ เพื่อชะลอความเรว็ของรถ และลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต ์

2.  ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนตไ์วบ้ริเวณที่จอดรถ และทางวิ่ง
ภายในโครงการใหเ้ห็นอย่างชดัเจน 

 
 
 
 

 
 
- ไม่มีการติดตัง้ระบบบ าบดั มลพิษจากชัน้จอดรถ 

โดยวิธีบ าบดัอากาศดว้ยดิน  
 
 
  
 
 
 
- ติดตัง้สนันูนชะลอความเร็วรถ เพื่อลดความเร็วที่

จะส่งผลใหเ้กิดเสียงในการแล่นของรถยนต ์ 
 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ บริเวณที่จอดรถ 
และทางวิ่ง 

 
 
 
 

 
 

- มีอปุสรรคในการ
ติดตัง้ และการ

บ ารุงรกัษาอปุกรณ ์
และอยู่ระหว่าง
ด าเนินการขอ
เปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

 
 

n/a 
 
 
 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-3 
รูปภาพ ข.-7 

 
รูปภาพ ข.-6 
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1.4 คณุภาพน า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด
ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียไดร้วม 230 ลกูบาศกเ์มตร/
วนั โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน า้เสียเท่ากับรอ้ยละ 92 
คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของน า้เสียที่เขา้ระบบบ าบัด
น า้เสียเท่ากบั 250 มิลลิกรมั/ ลิตร และมีค่าที่ออกจากระบบไม่
เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย และท างานได้ปกติ 
สามารถบ าบัดน ้าเสียโดยค่าน ้าทิง้เป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ ้งจากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานเุบกษา 
ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลง
วนัที่ 25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให ้“น า้ทิง้จาก
อาคารที่ท  าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การ
ระหว่างประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพืน้ที่ใชส้อย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่  10,000 ตารางเมตร ขึ ้นไป แต่ไม่ เกิน 
55,000 ตารางเมตร จัดเป็นน ้าทิ ้งจากอาคาร
ประเภท ข ก าหนดให้มี ค่ า  BOD ไม่ เกิน  30 
มิลลิกรมั/ลิตร”  

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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2.   จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษา  และ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่ อง และมี
ประสิทธิภาพ 
 
 
 
3. ประสานใหร้ถสบูส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตหว้ยขวาง มาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทกุเดือน  
 
4.  ติดตั้งมิ เตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะ 

เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

5.  ติดตัง้ระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน า้เสีย ดว้ยกระบวนการกรองผ่าน ถ่าน 
Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ขนาด 
0.35 เมตร ที่ปลายท่อ Vent จะติดตั้งกระบอกบรรจุ ถ่าน 
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 14 นิว้ ยาว 1.00 เมตร เพื่อท าการ
กรองอากาศ และดูดซับละอองน า้ โดยจะท าการเปล่ียนถ่าน
ใหม่ทกุ ๆ       2 เดือน  

- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่ง
เป็นผู้เชี่ยวชาญภายนอกเขา้ดูแล ให้ค าปรึกษา 
และแนะน าการดแูลระบบบ าบดั พรอ้มทัง้จดัการ
เก็บตวัอย่างผลน า้ระบบบ าบดัรายเดือน เขา้ LAB 
เพื่อตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 
 

- จดัจา้ง กทม.เขา้สูบส่ิงปฏิกูล 4 ครัง้/ปี และ/หรือ 
3 เดือน 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการไม่มีตะกอน
ส่วนเกินมากจนส่งผลกระทบต่อระบบจดัการ 

- ได้ด  าเนินการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรับระบบ
บ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะแลว้ 

 
- ไม่มีการติดตัง้ระบบบ าบดั Aerosol  
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

- มีอปุสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก
พืน้ท่ี และกายภาพ

อาคาร ไม่
เอือ้อ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ 

Aerosol และอยู่

   ภาคผนวก ก.-1 
 
 
 
 

 
   ภาคผนวก ก.-6 

รูปภาพ ข.-31 
 

รูปภาพ ข.-38 
 

 
n/a 
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6.  จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ความจุ  5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน       

1 ถัง เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้จากระบบบ าบัดน า้เสีย 
ปริมาณ 4.795 ลูกบาศกเ์มตร/วัน เข้าสู่ถังเก็บก๊าซดังกล่าว 
และก าจัดดว้ยวิธีการเผาท าลายทุกวัน ๆ ละ 1 ครัง้ ซึ่งจะมี 
การต่อท่ออากาศออกไปยงัหวัเผา และมีวาลว์ปิด-เปิดควบคุม 
การท างานดว้ยระบบ Manual ซึ่งในการเผาเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่าง 
วิศวกรรมของโครงการ สามารถใชไ้ฟแช็ค จุดเพื่อใหเ้กิดการ
เผาไหม้ได ้ดังนั้น คาดว่าจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจ 
ส่งผลกระทบต่อสขุภาพ และท าใหเ้กิดภาวะโลกรอ้นลงได ้

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
- ไม่มีการติดตัง้ระบบถงัเก็บก๊าซมีเทน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
- มีอปุสรรคในการ

ติดตัง้ เนื่องจาก
พืน้ท่ี และกายภาพ

อาคาร ไม่
เอือ้อ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ ถงัเก็บ
ก๊าซมีเทน และการ
บ ารุงรกัษา และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
 
 
 

 
 

 
 

n/a 
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2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง
ชีวภาพ  
2.1  ชีวภาพทางบก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คณุภาพอากาศเสียง
และความสั่นสะเทือน คณุภาพน า้ และคณุค่าการ ใชป้ระโยชน์
ของมนษุย ์อย่างเครง่ครดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ได้ด  าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบต่อทรพัยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
ไดแ้ก่ คณุภาพอากาศเสียง และความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการ ใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์อย่างเคร่งครดั อีกทั้งพืน้ที่โครงการตัง้อยู่
ในสภาพแวดลอ้มโดยทั่วไป เป็นอาคารส านกังาน 
ตลาด สถานบันเทิง ห้างสรรพสินค้า และพื ้นที่
ว่างเล็กน้อย เป็นตน้ ระบบนิเวศวิทยาโดยรอบ 
จดัไดว้่าเป็นระบบนิเวศวิทยาสงัคมเมือง (Urban 
Ecology) จึงไม่พบว่ามีทรัพยากรธรรมชาติทาง
ชีวภาพที่ ส าคัญ ในพื ้นที่ โครงการ และพื ้นที่
โดยรอบแต่อย่างใด 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

n/a 
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2.2  ชีวภาพทางน า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ใหส้ามารถท างาน
ไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน โดยค่าน ้าทิ ้งเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้
จากอาคารบางประเภท และบางขนาด (พ.ศ. 
2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
ประกาศทั่วไป เล่มที่  122 ตอนที่ 125ง ลงวันที่ 
25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให ้“น า้ทิง้จากอาคาร
ที่ท  าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่าง
ประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพืน้ที่ใช้สอยรวมกัน
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
10,000 ตารางเมตร ขึน้ไป แต่ไม่เกิน 55,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน า้ทิง้จากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรมั/ลิตร” 
อีกทั้งโครงการไดจ้ดัจา้งผูเ้ชี่ยวชาญระบบบ าบัด 
เข้าตรวจสอบ วิเคราะห ์รวมทั้งแนะน าขั้นตอน
การดแูล บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัอย่างต่อเนื่อง 

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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3 คุณค่าการใชป้ระโยชน ์ของ
มนษุย ์ 
3.1  การใชน้ า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จดัใหม้ีการส ารองน า้ใช ้ดงันี ้
-  ถงัเก็บน า้ใตด้นิ จ านวน 2 ถงั  

(เชื่อมต่อกนั)  
ปริมาณรวม 800 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค -
บรโิภค 

- ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั (เชื่อมต่อกนั) 
ปริมาณรวม 200 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค -
บริโภคทั้งหมดรวมปริมาณน า้ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
1,000 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้ใชไ้ดน้าน 2.1 วนั 

2.  จดัใหม้ีระบบสบูน า้ในอาคาร สบูจ่ายน า้โดยไม่ดงึน า้ใชม้าจาก
ท่อประปาโดยตรงและควบคุมการจ่ายน า้ดว้ยระบบตัง้เวลา 
ก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ า้ 

3.  จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่คอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน
สภาพดี 

 
4.  ในการออกแบบเลือกใชส้ขุภณัฑท์ี่ประหยดัน า้ หรืออุปกรณ ์ที่

มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีด 
ประหยดัน า้ 

 
- ติดตั้งถังเก็บน า้ใตด้ิน และใช้งานไดป้กติ โดยมี

การท าความสะอาด ดแูลรกัษาอย่างต่อเนื่อง 
 

 
- ติดตั้งถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และใช้งานได้ปกติ 

โดยมีการท าความสะอาด ดูแลรักษาอย่าง
ต่อเนื่อง 

 
- โครงการจดัใหม้ีถังเก็บน า้เพื่อใชใ้นการส ารองน า้

ใชภ้ายในโครงการ และการจ่ายน า้ในอาคาร โดย
ควบคุมการจ่ายน ้าด้วยลูกลอย และระบบ
อตัโนมตัิ  

- เจา้หนา้ที่ฝ่ายวิศวกรรมอาคารท าการตรวจสอบ
ดูแลระบบเส้นท่ อประปาให้อยู่ ในสภาพดี
สม ่าเสมอ 

- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ไดม้าตรฐานรบัรอง
การประหยัดน ้า โดยปัจจุบันติดตั้งก๊อกระบบ 
Sensor เพื่อประหยดัการใชน้ า้ 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

 
รูปภาพ ข.-10 

 
 
 

รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-11 

 
 

รูปภาพ ข.-12 
 

 
 

รูปภาพ ข.-13 
รูปภาพ ข.-17 

 
รูปภาพ ข.-14 
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3.2  การบ าบดัน า้เสยี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน า้ภายในพืน้ท่ีโครงการ  
6.  ก าหนดใหพ้นักงานใชภ้าชนะรองน า้ และซักลา้งอุปกรณ์ ใน

ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใชน้ า้น้อยกว่าการใช้ สาย
ยางฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง  

7.  จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุง ซึ่ งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ 
อุปกรณ์ที่ใชอ้ย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ 
รั่วซมึใหร้ีบซ่อมแซมทนัที 

 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติม

อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียไดร้วม 230 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน า้เสียเท่ากบัรอ้ยละ 92 
คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของน า้เสียที่เขา้ระบบบ าบัด
น า้เสียเท่ากับ 250 มิลลิกรมั/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

 
 
 
 

- โครงการติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน า้ในพืน้ท่ี 
- โครงการมีการแจง้ให้พนักงานใช้ภาชนะรองน า้ 

และซกัลา้งอปุกรณใ์นภาชนะก่อนท างาน 
 

- โครงการ จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุง และตรวจสอบ
รอยรั่วของอปุกรณ ์สม ่าเสมอ 
 
 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน โดยค่าน ้าทิ ้งเป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้
จากอาคารบางประเภท และบางขนาด (พ.ศ. 
2548) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
ประกาศทั่วไป เล่มที่  122 ตอนที่ 125ง ลงวันที่ 
25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให ้“น า้ทิง้จากอาคาร
ที่ท  าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่าง
ประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพืน้ที่ใช้สอยรวมกัน
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-15 
รูปภาพ ข.-16 

 
 

รูปภาพ ข.-13 
รูปภาพ ข.-17 

 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบ าบัดน า้เสียใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ  

 
 
 
 
3. ประสานใหร้ถสบูส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตหว้ยขวาง มาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทกุเดือน  
 
 
 

10,000 ตารางเมตร ขึน้ไป แต่ไม่เกิน 55,000 
ตารางเมตร จัดเป็นน า้ทิง้จากอาคารประเภท ข 
ก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรมั/ลิตร” 
อีกทั้งโครงการไดจ้ดัจา้งผูเ้ชี่ยวชาญระบบบ าบัด 
เข้าตรวจสอบ วิเคราะห ์รวมทั้งแนะน าขั้นตอน
การดแูล บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัอย่างต่อเนื่อง 
 

- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่ง
เป็นผู้เชี่ยวชาญภายนอกเขา้ดูแล ให้ค าปรึกษา 
และ แนะน าการดแูลระบบบ าบดั พรอ้มทัง้จดัการ
เก็บตัวอย่างผลน า้ระบบบ าบัดรายเดือน เข้าส่ง 
LAB เพื่อตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 

 
 
- โครงการไดก้ าหนดแผน รถสูบส่ิงปฏิกูล เข้าสูบ

ตะกอนตามแผนงานประจ าปี โดยมีใบบริการ 
และรายงานแสดงในรอบรายงานถดัไป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 

 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-31 
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4. ติดตัง้มิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะ เพื่อให้

สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่ างต่ อ เนื่ องและ มี
ประสิทธิภาพ  
 

5. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน า้เสีย ดว้ยกระบวนการกรองผ่าน ถ่าน 
Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ขนาด 
0.35 เมตร ที่ปลายท่อ Vent ติดตัง้กระบอกบรรจุ ถ่าน ขนาด
เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 14 นิว้ ยาว 1.00 เมตร เพื่อท าการกรอง
อากาศและดูดซบัละอองน า้ โดยจะท าการเปล่ียนถ่านใหม่ทุก 
2 เดือน 

 
 
 
6. จดัใหม้ีถงัเก็บก๊าซมเีทน ความจุ 5 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 

เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสีย ปรมิาณ 
4.795 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เขา้สู่ถังเก็บก๊าซดงักล่าว และก าจัด
ดว้ยวิธีการเผาท าลายทุกวัน ๆ ละ 1 ครัง้ ซึ่งจะมี การต่อท่อ

 
- ได้ด  าเนินการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรับระบบ

บ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะแลว้ 
 
 
- ไม่มีการติดตัง้ เนื่องจากพืน้ท่ีและกายภาพอาคาร 

ไม่เอือ้อ านวยในการติดตัง้ระบบ Aerosol  
 

 
 
 
 
 
 
 
- ยงัไม่มีการติดตัง้ระบบถงัเก็บก๊าซมีเทน 

 
 
 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 

- มีอปุสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก
พืน้ท่ี และกายภาพ

อาคาร ไม่
เอือ้อ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ 

Aerosol และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง
มาตรการ 

- มีอปุสรรคในการ
ติดตัง้ เนื่องจาก
พืน้ท่ี และกายภาพ

อาคาร ไม่

 
รูปภาพ ข.-38 

 
 
 

n/a 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

n/a 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
3.3  การระบายน า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อากาศออกไปยงัหวัเผาและมีวาลว์ปิด-เปิดควบคมุ การท างาน
ดว้ยระบบ Manual ซึ่งในการเผาเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่าง วิศวกรรม
ของโครงการสามารถใชไ้ฟแช็คจุด เพื่อใหเ้กิดการเผาไหมไ้ด ้
ดงันัน้ คาดว่าจะช่วยลดปรมิาณก๊าซมีเทนท่ีอาจ ส่งผลกระทบ
ต่อสขุภาพ และท าใหเ้กิดภาวะโลกรอ้นลง 
 
 

1. จดัใหม้ีท่อระบายน า้ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 400 มิลลิเมตร
ความลาดเอียง 1: 200 ท าหน้าที่รวบรวมน า้ฝนที่ตกลงพืน้ที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก 
โครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ 
ตั้งอยู่ด้านถนนทางวิ่งบริเวณทิศใต้ของโครงการ ความจ ุ
ประมาณ 256 ลูกบาศกเ์มตร ซึ่งบ่อหน่วงน า้สามารถรองรบั 
ปริมาณน า้หลากของโครงการปริมาณ 68.35 ลูกบาศกเ์มตร 
ไดอ้ย่างเพียงพอ 

2. จ ากัดอัตราการระบายน า้ออกจากโครงการดว้ยเครื่องสูบน า้ 
อัตราการสูบน า้ขนาด 0.018 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซึ่งไม่เกิน 
อตัราการระบายน า้ก่อนพฒันา (0.054 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือน 

 
 
 
 
 
 
 
- ติดตัง้ระบบ ท่อระบายน า้ลงสู่บ่อหน่วงน า้ความจ ุ

ประมาณ 256 ลกูบาศกเ์มตร 
 
 
 
 
 
 
- ติดตัง้เครื่องสูบน า้ อัตราการสูบน า้ขนาด 0.018 

ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ซึ่งไม่เกิน อตัราการระบาย
น า้ก่อนพฒันา (0.054 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) 

- ตรวจสอบดแูลบ่อพกัเป็นประจ า 

เอือ้อ านวยในการ
ติดตัง้ระบบ ถงัเก็บ
ก๊าซมีเทน และการ
บ ารุงรกัษา และอยู่
ระหว่างด าเนินการ
ขอเปล่ียนแปลง
มาตรการ 

-ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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รูปภาพ ข.-18 
 
 

รูปภาพ ข.-18 
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เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็น
สาเหตใุหเ้กิดการอดุตนัซึ่งเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

4. จดัใหม้ีมาตรการป้องกนั การเฝา้ระวงั และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้าท่วมหากมีแนวโน้มที่ท  าให้มีระดับ น ้าท่วมสูง  
โครงการจะแจง้ใหพ้นักงานขององคก์รธุรกิจภายในโครงการ 
และผูม้าติดต่อองคก์รธุรกิจทราบ และประชุมเพื่อหาแนวทาง
ป้องกนัรว่มกนัต่อไป 

5. จดัใหม้ีมาตรการป้องกนัน า้ท่วมพืน้ท่ีชัน้ใตด้ินดงันี ้                                                                                                  
- ถังน ้าประปา และน ้าใช้อื่นๆ (รวมถึง Reuse) จะติดตั้ง
อุปกรณเ์พื่อส่งสัญญาณแจง้เตือนไปยงัหอ้งควบคุมในกรณีที่
ระดบัน า้ในถงัสงูกว่าระดบัท่ีตัง้ค่าไว ้ 
- ถังน า้ประปาจะติดตัง้ Motorized Valve ในท่อเติมน า้เขา้ถึง 
ซึ่งจะปิดอตัโนมตัิ เมื่ออุปกรณส่์งสญัญาณแจง้เตือนระดบัน า้ 
สงูเกินระดบัท่ีตัง้ค่าไว ้ 

 
- ภายในห้องเครื่องจะมี Drainage Sump เพื่อรองรับน ้าใน 
กรณีเกิดปัญหาท่อแตกรั่วหรือน า้ลน้จากถังน า้ ซึ่งภายในบ่อ 
Sump จะติดตัง้เครื่องสบูน า้ขนาด 20 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 
ชดุ และจะส่งสญัญาณไปยงัหอ้งควบคุม เพื่อใหผู้ดู้แล อาคาร

 
 
- ติดตั้งระบบแจ้งเตือน กรณีมีปริมาณน ้าเกิน

ก าหนด 
 
 
 
 
- ติดตัง้ Drainage Sump ภายในบ่อ จ านวน 2 ชดุ  
 
 
- ติดตั้ง Motorized Valve ในท่อเติมน า้เข้าถึง ซึ่ง

จะปิดอัตโนมัติ  เมื่ออุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้ง
เตือนระดบัน า้ สงูเกินระดบัท่ีตัง้ค่าไว ้ 

 
- ติดตั้ง Drainage Sump เพื่อรองรับน ้าใน กรณี

เกิดปัญหาท่อแตกรั่วหรือน ้าล้นจากถังน ้า ซึ่ง
ภายในบ่อ Sump จะติดตัง้เครื่องสบูน า้ขนาด 20 
ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด และจะส่งสญัญาณ

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-18 
 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-18 

 
รูปภาพ ข.-10 
รูปภาพ ข.-18 

 
 

รูปภาพ ข.-18 
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3.4  การจดัการมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทราบสถานการณท์ างาน 
 
 

- กรณีน า้ในบ่อ Sump สงูเกินระดบัที่ตัง้ค่าไว ้จะมีอุปกรณ ์ส่ง
สัญญาณแจ้งเตือน เพื่อส่งสัญญาณไปยังห้องควบคุมให ้
ผูด้แูลอาคารรีบด าเนินการแกไ้ข 

 
1. จดัใหม้ีถงัมลูฝอยขนาด 50 ลิตร พรอ้มฝาปิด จ านวน 3 ถงั (ถงั

มลูฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล 1 
ถัง) พรอ้มฝาปิดตัง้อยู่บริเวณโถงลิฟตท์ุกจุด และภายในพืน้ที่
ภตัตาคารพืน้ที่พาณิชย ์และพืน้ที่ส่วนส านกังาน และจะจดัให้
มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไวย้ังห้องพัก
มลูฝอยรวม 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการ และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูล
ฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ ๆ จากนัน้
พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไวท้ี่หอ้งพัก มูลฝอย
รวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพืน้ที่ต่าง ๆ จะให้
พนักงานขนไปทัง้ถังโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิง เพื่อป้องกัน กรณีถุง

ไปยังห้องควบคุม เพื่อให้ผู้ดูแล อาคารทราบ
สถานการณท์ างาน 

 
- ติดตั้ง บ่อ Sump และมี Pumpไว้ จะมีอุปกรณ ์

ส่งสัญญาณแจ้งเตือน เพื่อส่งสัญญาณไปยัง
หอ้งควบคมุให ้ผูด้แูลอาคารรีบด าเนินการแกไ้ข 

 
- จัดใหม้ีถังขยะและคัดแยกขยะประเภทขยะโดย

จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูล
ฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ  

 
 
 
- จัดพนักงานเก็บท าความสะอาด โดยแยกขยะ 

และน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพัก 
ประจ าวนั  
 

 
 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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มลูฝอยขาด และอาจมีน า้ชะมลูฝอยรั่วไหลลงพืน้ 
3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์และสรา้งจิตส านึกรักษ์ 

ส่ิงแวดลอ้ม โดยท าเป็นแผ่นพบั/ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์เพื่อให้
พนกังานขององคก์รธุรกิจภายในโครงการคดัแยกมลูฝอย และ
วัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋อง 
น า้อัดลม โดยคดัแยกตัง้แต่ตน้ทาง คือ ภายในหอ้งส านักงาน 
โดยมิไดเ้ป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่าง
เดียว และยงัเป็นการสรา้งสภาพแวดลอ้มของหอ้ง ส านกังาน
ให้ดียิ่งขึน้ นอกจากนี ้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยก มูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ไดโ้ดยตรง เช่น กระดาษ ซองเอกสาร 
และกล่องพสัด ุเพื่อลดปริมาณมลูฝอยรีไซเคิล ที่จะรวบรวมไป
ยงัรา้นรบัซือ้ของเก่า  

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักมาก 
เกินไป ซึ่งบรรจปุรมิาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ  

5. ตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกันมลูฝอยกระจดักระจายและ 
สะดวกต่อการขนยา้ย  

6. จดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 ใกลก้ับทางวิ่ง 
รถยนตด์า้นทิศตะวนัออกของโครงการ และจดัใหร้ถเก็บขน มลู
ฝอยจอดรถบริเวณที่จอดรถบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอย 

 
- ติดเอกสารประชาสัมพันธ ์รณรงคส์รา้งจิตส านึก

รกัษ์ ส่ิงแวดลอ้ม  
- ติดตัง้ รณรงค ์การคดัแยกขยะภายในส านกังาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
- เก็บมลูฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณ 3 ใน 4 ของ 

ถงุขยะ 
- จดัจนท.ควบคมุ การมดัปากถงุใหแ้น่นหนา 

 
- จดัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกและแหง้ ขนาดพืน้ที่หอ้ง

ละ 18 ตารางเมตร รองรบัมลูฝอยตัง้ บริเวณชัน้ 1 
ใกล้ทางรถวิ่งและ มีจุดขนถ่ายอย่างสะดวก 
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รวม เพื่อเก็บขนมลูฝอย ซึ่งรถ จดัเก็บมลูฝอยสามารถจอดและ 
เก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก โดยห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอย 
เปียกแยกกนัอย่างชดัเจน รายละเอียดดงันี ้ 

-  หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 18 ตารางเมตร 
ความจุ 27 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัมูลฝอยไดน้าน ไม่
นอ้ยกว่า 3 เท่าของปรมิาณมลูฝอยแหง้ที่เกดิขึน้ โดยภายในจะ
จดัใหม้ีถังมูลฝอยอันตราย 240 ลิตร 3 ถัง เพื่อรองรบัมลูฝอย
อนัตรายแยกอย่างเป็นสดัส่วน  

-  ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพืน้ที่ประมาณ 18 ตาราง
เมตร ความจุ 27 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรบัมูลฝอยไดไ้ม่
นอ้ยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึน้ โดยภายใน
จะ ตัง้ถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั เพื่อบรรจ ุ
ถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจดักระจายของมูลฝอย 
กรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด  

7. จดัใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 
สปัดาหล์ะ 3 ครัง้ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชือ้โรค และ เพื่อ
ป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่ อป้องกันกล่ินรบกวน 

ภายในบรรจ ุ
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ท าการขัดลา้งห้องขยะ สม ่าเสมอ สัปดาหล์ะ 3 

ครัง้ และลา้งพืน้ทั่วไปทกุวนั 
 

- ก าหนดเวลา เปิด-ปิด ห้องพักมูลฝอย และ ปิด
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พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ 
องค์กรธุรกิจ โดยหากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการส่ง 
ผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธีหรือ สารเคมี
ทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน  

9. ควบคุมไม่ใหม้ีสัตวพ์าหะน าโรคในพืน้ที่โครงการ หากพบ ตอ้ง
ก าจดัทนัที  
 

10. จดัใหม้ีท่อรวบรวมน า้จากการลา้งหอ้งพักมูลฝอย เพื่อรวบรวม
น า้เสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ ก่อนระบายออก
สู่ภายนอกต่อไป  

11. จดัใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาด บริเวณพืน้ที่ตัง้ ถัง
มลูฝอย และหอ้งพกัมลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

 
12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมลูฝอยของส านกังานเขต หว้ย

ขวางใหม้าเก็บมลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการ
ตกคา้ง  

13. ประสานกับรา้นซือ้ของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหม้ารบัซือ้ มลูฝอย
ที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

 

มิดชิด  
 
 
 
- จดัจา้งบริษัทก าจดัแมลง ควบคุมและก าจดัสตัว์

พาหะน าโรค 
 

- จัดให้มีท่อระบายน ้ารวบรวมน ้าจากการล้าง
หอ้งพกัมลูฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดั 
 

- ก าหนดให้แม่บ้านคอยดูแลรกัษาความสะอาด 
บริเวณพืน้ที่ตั้งถังมูลฝอย และห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม ่าเสมอ 

- มีรถขยะจาก ส านกังานเขตหว้ยขวางเขา้เก็บขยะ
ตามรอบสปัดาหล์ะ 3 ครัง้  

 
- โครงการมีการจัดการโดยการน าขยะมูลฝอย

กลับมาใช้งาน จึงไม่มีขยะมูลฝอยเหลือคา้งใน
อาคาร  
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3.5  การใชไ้ฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. โครงการติดตัง้ระบบไฟฟ้า ดงันี ้ 
-  ระบบไฟฟ้าปกติ อปุกรณห์ลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ประกอบด้วย สวิตช์บอรด์แรงสูงชนิดติดตั้งภายใน อาคาร 
สวิตซบ์อรด์แรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้า แรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 
24KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 
1,250 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 
ใหเ้ป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะ
ปกติ โดยโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทัง้สิน้ประมาณ 
5,433 KVA  

- ระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้า ส ารอง ใน
กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ สามารถส ารองไฟฟ้าได้
นานไม่นอ้ยกว่า 8 ชั่วโมง  

 
2. รณรงค์ให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ไฟฟ้า

อย่างประหยดั 
 
 
 

 
- โครงการติดตั้งอุปกรณ์จ่ายไฟฟ้าหลัก พรอ้ม

อปุกรณป์ระกอบตามมาตรฐานที่ไดร้บัการรบัรอง 
และยอมรบัตามมารตฐานอตุสาหกรรม 

 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ไดแ้ก่เครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1 ชดุ 
 

- ติดตั้ง ป้ายประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ รณรงคใ์ห้
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช ้
ไฟฟ้าอย่างประหยดั 
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3.6  การอนรุกัษ์พลงังาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  จดัใหม้ีมาตรการอนรุกัษ์พลงังาน รายละเอียดดงันี ้ 
A)  การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบท าความเย็นปรบัอากาศ 

มีดงันี ้ 
(1) ปลกูตน้ไมภ้ายในโครงการใหม้ากที่สดุ ในบรเิวณพืน้ท่ีว่างซึ่ง

ไม่ ใช่ ถนน  และทางวิ่ ง เพื่ อลดภาระการท า งานของ 
เครื่องปรบัอากาศ  

(2)  ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบ ปรับ
อากาศลงได ้1 ตนัความเย็นต่อพืน้ท่ี 100 ตารางเมตร  

(3)  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด 
พลงังาน  

(4)  ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหนา้ และแผ่นระบาย
ความรอ้นดา้นทกุเดือน 

(5)  จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงาน โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ ซึ่ งมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการช่วยประหยดัพลงังาน เช่น  
- ตัง้อุณหภูมิในเครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสมประมาณ 

25-26 องศาเซลเซียส 
-  เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ  าเป็น 
-  ปิดเครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งส านักงานในช่วงเวลา 

 
A)  การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าระบบท าความเย็น มีการ

ปฏิบตั ิดงันี ้
(1)  โครงการปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณพืน้ท่ีว่าง 
 

 
(2)  ใชฉ้นวนบุเพดาน ป้องกันความรอ้น ลดการใช้

ระบบปรบัอากาศ 
(3) ใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง  และ

ประหยดั พลงังาน 
(4) จดัตารางลา้งท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ

เป็นประจ าทกุเดือน และตามแผนงาน 
(5) ติดป้ายประชาสัมพันธ์จัดให้มีการรณรงคก์าร

ประหยดัพลงังาน 
 
 
 
 
 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-21 
 

 
รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-21 

 
รูปภาพ ข.-20 
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เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พั ก เที่ ย ง  แ ล ะ ให้ ใช้ วิ ธี ก า รล ด ก า รท า ง า น ข อ ง
คอมเพรสเซอร ์โดยปรับเทอรโ์มสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สงูสดุ เพื่อให ้คอมเพรสเซอรห์ยดุท างาน 

(6)  บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ  
 
 
B)  การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง มีดงันี ้ 
 

(1)  แยกสวิตซค์วบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใชห้นึ่ง
ตวัควบคมุหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

(2)  ติดตัง้เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณหอ้ง ที่ใช้
ส าหรบังานอเนกประสงค ์ซึ่งบางครัง้ตอ้งการแสงสว่าง มาก 
แต่บางครัง้ก็ตอ้งการนอ้ย  

 
 
 
 
 

 

 
 
 

(6) โครงการจัดแผนงานประจ าปี เพื่อบ ารุงรกัษา
เครื่องปรบัอากาศ 

 
B) การอนุรกัษ์พลังงานไฟฟ้าระบบแสงสว่าง มีการ

ปฏิบตั ิดงันี ้
(1) โครงการใช้ระบบ Lighting Control ควบคุม

ผ่านระบบคอมพิวเตอร ์
(2) ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ปรับระดับแสงสว่าง 

(Dimmer) ใชม้าตรการอื่นแทน 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

- ทดแทนดว้ยมาตรการ
เปลี่ยนเป็นชดุหลอดไฟ 
LED ทัง้โครงการ เพื่อ
ทดแทนอปุกรณป์รบั
ระดบัแสงสว่าง 
(Dimmer)  
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(3) ค านวณ และเลือกขนาดสายไฟใหม้ีความสญูเสียต ่า ท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายใหใ้หญ่ขึน้ เนื่องจากสายมีความตา้นทาน 
ต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดัน 
ไฟฟ้าตก และลดค่าไฟฟ้าลงได ้ 

(4) ในการติ ดตั้ ง ระบบไฟฟ้ า ให้ เลือก ใช้         บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกสซ์ึ่งช่วยประหยดัไฟได ้10 วตัต/์หลอด ประหยดั
พลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็ก 
ธรรมดา 

(5) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 
ของหลอดเดิม และมีอายุการใชง้านนานกว่าหลายปีมากให้
แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน 
และความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด 
Incandescent (หลอดมีไส)้ 

(6) เลือกใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพใหค้่าส่องสว่างสูง
ใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า (High Efficiency)  

 
 
 

(3) โครงการเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสีย
ต ่า 

 
 

(4) โครงการใช้บัลลาสต์อิ เล็กทรอนิกส์  และ 
ปัจจบุันมีแผนการเปล่ียนเป็นชุดหลอดไฟ LED 
ทัง้โครงการ 

 
(5) ปัจจุบนัมีเริ่มด าเนินการเปล่ียนเป็นชุดหลอดไฟ 

LED ทั้งโครงการ ซึ่งจะส่งผลต่อการประหยัด
พลงังานโดยตรง 

 
 

 
(6) เลือกใชห้ลอดไฟฟ้าที่มีประสิทธิภาพใหค้่าส่อง

สว่างสงูใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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รูปภาพ ข.-22 

 
 

 
รูปภาพ ข.-22 
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(7) ติดตัง้ระบบ Light Sensor ที่โคมไฟ และโคมที่ติดตัง้ บรเิวณ
ขอบอาคาร เพื่อปรบัลดค่าส่องสว่างของโคม  

 
 
 
 
 
 
 
(8) ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด - ปิดไฟฟ้า แสง

สว่างภายในห้องน า้ ตามสภาวะการใชง้าน เพื่อ ประหยัด
พลงังานไฟฟ้า  

 
 

(9) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนท่ีมากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่นอ้ยจนมีแสงสว่าง ไม่
เพียงพอ  

(10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรกัษา
อปุกรณไ์ฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง และสม ่าเสมอ  

(7) โครงการไม่ได้ท าการติดตั้ง Light Sensor ใช้
มาตรการอื่นแทน 

 
 
 
 
 
 
 

(8) โครงการไม่ไดท้ าการติดตัง้ Movement Sensor 
โดยใชม้าตรการอื่นแทน 

 
 

 
(9) ก าหนดต าแหน่งติดตัง้หลอดไฟใหเ้พียงพอต่อ

การใชง้าน 
 
(10) ก าหนดแผนงานท าความสะอาดอุปกรณอ์ย่าง

ต่อเนื่อง 

- แผนการเปลี่ยนเป็นชดุ
หลอดไฟ LED ทัง้

โครงการ และใชร้ะบบ 
Lighting Control 
ควบคมุผา่นระบบ
คอมพิวเตอร ์เพื่อ

ทดแทน Light Sensor  
 
 
 
 
 

- ทดแทนดว้ยมาตรการ
ประหยดัพลงังานไฟฟ้า

อ่ืนแทน  
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

รูปภาพ ข.-22 
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(11) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพกัเที่ยงส าหรบัพืน้ท่ีส านกังาน 
 
(12) ถอดหลอดไฟฟ้าในบรเิวณที่มีความสว่างเกินความจ าเป็น 

 
C) การอนรุกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอปุกรณ์อืน่ๆ 
 

(1) เครื่องคอมพิวเตอร ์ 
-  ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยง หรือเมื่อไม่มีการใชง้านเกิน 

15 นาที  
-  ปิดคอมพิวเตอรห์ลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊กออก

ดว้ย  
-  ใชค้อมพิวเตอรท์ี่เป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT 

โดยจอ LCD ใชพ้ลงังานนอ้ยกว่า CRT 50-60%  
(2) เครื่องถ่ายเอกสาร  

-  กดปุ่ มพัก (Standby mode) เครื่องถ่ายเอกสารเมื่อใช้
งานเสรจ็ 

-  ควบคมุการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ  าเป็น  
 
 

(11) รณรงคส์ านกังานปิดไฟแสงสว่างช่วงพกัเที่ยง 
 
(12) ถอดการติดตัง้หลอดไฟฟ้าที่ไม่ใชง้าน และเกิน

ความจ าเป็น 
C) การอนุรกัษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์อื่นๆ มี

การปฏิบตั ิดงันี ้
(1) เครื่องคอมพิวเตอร ์ 
- ปิดจอคอมพิวเตอรร์ะหว่างพกัเที่ยง และเมื่อไม่

งาน พรอ้มทัง้ถอดปลั๊กไฟฟ้าเมื่อเลิกใชง้าน  
 
 
- โครงการเปล่ียนใชจ้อเป็น ชนิด LED  

 
(2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่ ม Standby mode เมื่อหยดุใชง้าน 
  
- ถ่ายเอกสารเท่าที่จ  าเป็น ใช้เก็บเป็น Soft file 

data  ทดแทน  
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

รูปภาพ ข.-22 
 

รูปภาพ ข.-22 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-23 
 
 
 

รูปภาพ ข.-23 
 
 

รูปภาพ ข.-23 
 

รูปภาพ ข.-23 
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-  ไม่วางเครื่องถ่ายเอกสารไวใ้นหอ้งท างานปรบัอากาศ  
-  ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกการใชง้านและถอดปลั๊ก

ออกดว้ย  
(3) เครื่องโทรสาร  

-  กระดาษที่ไวต่อความรอ้นท าใหเ้ครื่องโทรสารใชพ้ลงังาน
นอ้ยลง  

-  การใชอุ้ปกรณโ์ทรสารผ่านคอมพิวเตอรจ์ะช่วยลดการใช้
พลงังาน 

(4) ลิฟต ์ 
-  ตัง้เวลาประตลิูฟตปิ์ดเองในชว่งเวลาอย่างนอ้ย 10 วินาที 

จะช่วยลดความจ าเป็นในการใชพ้ลังงานไฟฟ้าของการ
ขบัเคล่ือนมอเตอรเ์ปิด-ปิดประต ู 

-  ส่งเสริมรณรงคก์ิจกรรมให้มีการเดินขึน้-ลงแทนการใช้
ลิฟต ์ 

-  แสดงเลขชัน้ท่ีชดัเจน สามารถมองเห็นไดง้่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงชัน้ และลดการใชลิ้ฟตท์ี่ไม่จ าเป็น  

- เลือกใชลิ้ฟตโ์ดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ซึ่งจะใชพ้ลงังานต ่า  

 

 
- ปิดเครื่องถ่ายเอกสารเมื่อเลิกใชง้าน 
 
(3) ยกเลิกการใชง้านเครื่องโทรสาร  

 
 
 
 

(4) ใช้ลิฟต์ที่มีคุณภาพสูง มีการบ ารุงรักษาราย
เดือนเพื่อตรวจสอบอุปกรณใ์หพ้รอ้มใชง้าน อีก
ทั้งลดจ านวนการเปิดใช้ลิฟต์ ตามเวลา และ
การเปิดส านกังาน 

 
 
 
 
 
 
 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-23 

 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก.-5 
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3.7 การป้องกนัอคัคภียั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(5) เครื่องสบูน า้ 
-  ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร ์VSD เพื่อลด

การใชพ้ลงังานไฟฟ้าที่เครื่องสบูน า้ 
(6) บนัไดเล่ือน  

-  ติดตัง้ระบบใหบ้นัไดเล่ือนหยดุถา้ไม่มีผูใ้ชเ้กิน 5 นาที 
 
1.  จัด ให้มี ระบบป้ องกัน  และเตื อนอัคคี ภั ยของโค รงการ 

รายละเอียดดงันี ้ 
1)  ระบบป้องกนัอคัคภียั  
1.1)  ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดท่อเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 

มิลลิเมตร จ านวน   3 ท่อ โดยจะรบัน า้ดบัเพลิงจากถังเก็บน า้
ดับเพลิงที่อยู่บริเวณชั้นใตด้ิน ซึ่งติดตัง้เครื่องสูบน า้ดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิด เครื่อ งยนต์ดี เซล  อัต ราการสูบ  3 .78 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานรว่มกับเครื่องสบูน า้
รกัษาความดันน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสบู 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 123 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง เพื่อส่งน า้ดบัเพลิงไปแต่ละชัน้ของอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้ 

(5) ติดตัง้ VSD เครื่องสบูน า้ 
 
 

(6) ติดตัง้ระบบ Sensor ใหห้ยดุถา้ไม่มีผูใ้ชง้าน 
 
 
1. ระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยั มีการปฏิบตัิ ดงันี ้

 
1)  ระบบป้องกนัอคัคภียั 

-  ท าการตรวจสอบเสน้ท่อดบัเพลิง ถังเก็บน า้ หัว
รบัน า้ดับเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดดับเพลิง และการ
ท างานของเครื่องสูบน า้และวาลว์ต่าง ๆ หาก
พบเหต ุบกพรอ่งจะด าเนินการแกไ้ขทนัที และมี
การบ ารุงรกัษาประจ า สปัดาห ์เดือน ปี 

 
 
 

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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1.2)  หั ว รับ น ้ า ดั บ เพ ลิ งภ ายนอกอาค าร  (Fire Department 
Connector) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ชุด 
ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถภายใน
โครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดับเพลิงจาก
สถานีดบัเพลิง หว้ยขวาง เพื่อเติมน า้เขา้สู่ถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใต้
ดินของโครงการ 

1.3)  ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : 
FHC) พรอ้มอุปกรณ์ ไวภ้ายในอาคารบริเวณ โถงบันได และ
โถงลิฟต ์แต่ละตูม้ีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 50 เมตร 
(ไม่เกิน 64 เมตร)  

 
1.4)  ถังดับเพลิงมือถือชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์ขนาด 10 ปอนด ์

ติดตัง้บรเิวณโถงบนัได และหอ้งเครื่องไฟฟ้า  
 
1.5)  ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดแหง้ ขนาด 10 ปอนด ์ติดตัง้ บรเิวณหอ้ง

เครื่องไฟฟ้า ชัน้ใตด้ิน และชัน้ท่ี 7-12 ซึ่งเป็น ชัน้ส านกังาน 
 
 
 

-  ติดตั้งหัวรบัน า้ดับเพลิง ภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector) ขนาด  65  x 65  x 
100  มิ ล ลิ เมตร จ านวน  2  ชุด  และมี การ
บ ารุงรกัษาประจ าสปัดาห ์เดือน ปี 

 
 

-  ติดตั้งตู ้เก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์
(Fire Hose Cabinet : FHC) พรอ้มอุปกรณ์ไว้
ภายในอาคารบริเวณ โถงบันไดและโถงลิฟต ์
แต่ละตูม้ีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 50 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  

-  ติ ด ตั้ ง ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ ช นิ ด
คารบ์อนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง
บรเิวณโถงบนัได และหอ้งเครื่องไฟฟ้า 

-  ถังดับเพลิงมือถือเปล่ียนเป็น ชนิดถังดับเพลิง
ชนิดเหลวระเหยบรรจุด้วยสารดับเพลิงชนิด 
NON CFC เป็นก๊าซที่ไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ 
และยงัเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม ขนาด 10 ปอนด ์

 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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รูปภาพ ข.-25 
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1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System) 
ติดตัง้ทั่วทัง้อาคารบริเวณพืน้ที่จอดรถ พืน้ที่ส่วนส านกังานพืน้ท่ีส่วน
พาณิชยกรรมและพืน้ท่ีส่วนภตัตาคาร  
1.7)  ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด มีคุณสมบัติตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม ความในพระราชบัญญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

1.8)  บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงันี ้ 
 - บันได No.1 เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้น ที่  1 - ชั้น

ดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.2-
1.3 เมตร  

 -  บันได No.2 เป็นบันไดที่สามารถ ขึน้-ลงจากชั้น ใตด้ิน B1- 
ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.3 
เมตร  

 -  บนัได No.3 เป็นบนัไดที่สามารถ ขึน้-ลงจากชัน้ ดาดฟ้า ตัว
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร  

 -  บันได No.4 เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้น ใตด้ิน B2 - 
ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 

-  ติดตัง้หัวจ่ายน า้ดับเพลิงตามมาตรฐานความ
ปลอดภยั 

 
-  จัดให้มี ลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด  เปิดใช้งาน 24 

ชั่วโมง  
 
 
 
 

-  จดัใหม้ีการตรวจสอบบนัไดหนีไฟรายเดือน เพื่อ
ตรวจเช็ค แสงสว่าง  ทางขึน้ลง ราวบันได และ 
ส่วนประกอบทางเดินอื่น ๆ 

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-25 
 

 
รูปภาพ ข.-25 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-25 
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เมตร  
 -  บันได No.5 เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้น ใตด้ิน B2 - 

ชัน้ดาดฟ้า ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 
1.5 เมตร  

2) ระบบเตอืนอคัคภียั  
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์

รวมการรับ -ส่ งสัญญ าณ  ตรวจรับ เพื่ อ ให้ เจ้าหน้าที่  ใน
หอ้งควบคมุตรวจสอบและหากเป็นเหตเุพลิงไหมจ้ะส่งสญัญาณ
แจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

2.2)  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณโถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ พื ้นที่ส  านักงานพื ้นที่  พาณิชยกรรม พื ้นที่
ภตัตาคาร และบรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร  

2.3) เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายใน
บรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม และหอ้งน า้ทั่วทัง้อาคาร  

2.4) เครื่องแจ้งเหตุ โดยใช้มื อดึง (Fire Alarm Manual Station) 
ติดตัง้อยู่บรเิวณโถงบนัได 

 
 
 

 
 
 
 
2) ระบบเตอืนอคัคภียั 

-  อาคารจัดจ้างผู้ เชี่ ย วชาญ ภายนอก  เข้า
บ ารุงรักษา ตรวจเช็คระบบควบคุมอัตโนมัติ 
พร้อมอุปกรณ์ป้องกัน เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความรอ้น 
(Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) ซึ่ งมี แผนงาน
ตรวจสอบต่อเนื่องเป็นสญัญาบรกิารรายปี 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-4 
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2. จดัใหม้ีจดุรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการ   
จ านวน 3 จุด บริเวณ พืน้ที่สีเขียว ซึ่งมีขนาดพืน้ที่ 564.4 ตาราง
เมตร (โดย 1 คน จะใช้พื ้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 
สามารถรองรบั จ านวนคนได ้2,257 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนกังาน
ขององคก์ร ธุรกิจภายในโครงการท่ีมีจ านวน 1,778 คน และผูม้า
ติดต่อองคก์รธุรกิจภายในโครงการท่ีมีจ านวน 278 คนชั่วโมง  
 

3.  จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกัน  และเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช ้การ
ไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 
4.  ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด

ตัง้อยู่ เพื่อใหผู้ท้ี่อยู่ใกลท้ี่เกิดเหตสุามารถใชไ้ดท้นัที  
 
 
5.  ติดตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่ง หอ้ง

ต่างๆ ทกุหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิงต่าง ๆ ประตหูรือ
ทางหนีไฟของชัน้นัน้ ติดไวท้ี่บริเวณโถงบนัได และโถงหนา้ลิฟต์
ทกุชัน้ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัทุก

2. จดุรวมคน 
-  จัดจุดรวมคนสามารถรองรับ จ านวนคนได ้

2,257 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานขององคก์ร 
ธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 1,778 คน
กรณีมีเหตฉุกุเฉิน 

 
 
3. จดัจา้งผูเ้ชี่ยวชาญภายนอก เขา้บ ารุงรกัษาระบบ

ป้องกนั และเตือนอคัคีภยั หากตรวจสอบ และพบ
ความผิดปกติ จะด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 
4.  ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณไ์วบ้ริเวณที่อุปกรณ์

ติดตัง้เพื่อให้ผูท้ี่อยู่ใกลท้ี่เกิดเหตุสามารถใชง้าน
ได ้

 
5. ติดตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคาร โถงหนา้ลิฟต ์
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

รูปภาพ ข.-26 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-4 
 

 
 

รูปภาพ ข-26 
 

 
 

รูปภาพ ข-27 
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ชั้นไวภ้ายในห้องส านักงาน บริเวณชั้นดาดฟ้า เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหมไ้ด้
โดยสะดวก ซึ่งเป็น ไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 
ขอ้ 5 (2)  

6.  จดัอบรม และซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อย่างนอ้ย ปีละ 
1 ครัง้ โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดบัเพลิง หว้ยขวางใหม้า
จดัอบรม และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

 
 
7.  จดัใหม้ีพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ที่บรเิวณชัน้ดาดฟ้า ความกวา้ง 

10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่ งการเข้าถึงพื ้นที่  ดังกล่าว 
สามารถใชบ้นัได No.1 No.2 และบนัได No.3 เพื่อเขา้สู่พืน้ที่หนี
ไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก  

 
8.  ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนยร์วมข่าวกองก ากับการ 1 

กรมป้องกัน และบรรเทา   สาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน 
ต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร ์เขา้มาท าการช่วยเหลือ และอพยพ
ผูป้ระสบภยั  

 

 
 
 
 
6.  จัดอบรม และซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้

อย่างนอ้ย ปีละ 1 ครัง้ โดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิง ห้วยขวางให้มาจัดอบรมและ
ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ 1 ครัง้ / ปี 

 
7. ติดตัง้ลานจอดเฮลิคอปเตอรช์ัน้ดาดฟ้า เพื่อเขา้สู่

พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก 
 
 
 
8. กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถประสานผูเ้ก่ียวขอ้ง

ในการเข้ามาท าการช่ วย เห ลือ  และอพยพ
ผู้ประสบภัยได้ โดยการแจ้งติดประกาศเบอร์
ติดต่อฉุกเฉินต่างๆ ไว้ในพื ้นที่ส  านักงาน และ
หอ้งควบคมุ 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

 
 

 
 
ภาคผนวก ก.-8 

 
 

 
 

รูปภาพ ข.-28 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-28 
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9.  จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่ อให้ความ
ช่วยเหลือเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภัย และน าผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บ ส่ง
โรงพยาบาลต่อไป  

 
10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้

พนักงานภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ 
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการใหค้วามช่วยเหลือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9. ประสานงานกบัหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้
เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื ้องต้นแก่ผู้ประสบภัย 
และน าผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บ ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 
10. การซักซ้อมหนีไฟ มีการแจ้ง ประชาสัมพันธ์ให้

พนักงานใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมา ยังชั้น
ล่างของอาคาร เพื่ อสะดวกต่อการให้ความ
ช่วยเหลือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-28 
 

 
 
ภาคผนวก ก.-8 
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3.8  ระบบปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ปฏิบัติตามข้อก าหนดในประกาศกรมอนามัย  เรื่อง ข้อ
ปฏิบตัิการควบคุมเชือ้                      ลีจิโอเนลลาในหอพึ่งเย็น
ของอาคาร โครงการ  

 
2.  ติดตัง้หอระบายความรอ้นใหถ้กูตอ้ง เช่น ติดตัง้ไวใ้นบรเิวณ เปิด 

อากาศถ่ายเทไดส้ะดวก เวน้ระยะห่างตามที่ผูผ้ลิตก าหนด โดย
หลีกเล่ียงการติดตั้งหอระบายความรอ้นไวใ้กลก้ับบริเวณ ที่มี
ก๊าซจากสารเคมี ความรอ้นจากหม้อไอน ้าปล่องควันไอเสีย 
สายไฟแรงสูง หรือหมอ้แปลงไฟฟ้า และที่ส  าคัญพืน้ที่ที่ท  าการ
ติดตัง้หอระบายความรอ้นตอ้งไดร้ะดบั ไม่เอียง  

3. ตรวจสภาพทุกเดือน ทุกสัปดาห ์ทุกวัน เป็นประจ า อย่างน้อย 
วันละ 2 ครั้ง เพื่ อน าข้อมูลนี ้มาเปรียบเทียบ  โดยท าการ 
ตรวจเช็คในขณะท่ีเครื่องก าลงัท างาน  

 
 
4. ตรวจสอบคณุภาพน า้สม ่าเสมอ  
 
 
 

-  ด าเนินการวัดคุณภาพน ้าเพื่อควบคุมเชื ้อลีจิ
โอเนลลาในหอพึ่งเย็นของอาคาร โดย บจก. 
สยามเคมี เทค จ ากัด ผ่าน LAB บจก.เทสเทค 
จ ากดั 

-  ติดตั้งหอระบายความรอ้นให้ถูกต้อง และการ
ติดตัง้หอระบายความรอ้นตอ้งไดร้ะดับ ไม่เอียง 
โดยฝ่ายอาคารมีการดูแลระบบหอระบายความ
รอ้นอย่างต่อเนื่อง เป็นประจ า 

 
 
- ตรวจสภาพ เป็นประจ า 3 เดือน/ครัง้ และมีการ

น าขอ้มูลนีม้าเปรียบเทียบ โดยท าการ ตรวจเช็ค
ในขณะที่เครื่องก าลังท างาน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน 
เป็นประจ า 

 
- ตรวจสอบคุณภาพน า้ รายเดือนโดย บจก.สยาม

เคมีเทค จ ากดัผ่าน LAB บจก.เทสเทค จ ากดั 
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ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 

 
 
ภาคผนวก ก.-2 
รูปภาพ ข-37 

 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-2 
รูปภาพ ข-37 

 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
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3.9  การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ระบายน ้าทิ ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่หอระบาย 
ความรอ้นระบายน า้ทิง้ที่ท่อน า้ลน้ (Over Flow) 

 
 
 
1.  จัดเตรียมมาตรการ และแนวทางในการบริหารจัดการด้าน 

จราจรบริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณที่มีการตัดกันของ 
ปรมิาณจราจรภายในโครงการ โดยการติดตัง้เครื่องหมาย จราจร
บนพืน้ทาง อาทิ เสน้หยดุ (Stop Line) ภายในพืน้ท่ีโครงการ เพื่อ
ป้องกันการกีดขวางผู้สัญจรบนทางเท้า รวมถึงให้ทางกับ
ยานพาหนะในทิศทางหลกั เป็นตน้  

2.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
โดยให้สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 
อ านวยความสะดวกแก่ยวดยานบนถนนสายทางหลกัตลอดจนผู้
ที่สญัจรบนทางเทา้  

 
 
 
 

- ระบายน า้ทิง้เพื่อลดความเขม้ขน้ของสารต่างๆ ที่
หอระบาย ความรอ้นระบายน ้าทิ ้งที่ท่อน ้าล้น 
(Over Flow) โดยท าความสะอาดระบบใหญ่ 1 
ครัง้ / ปี 

 
- จัดมาตรการด้านการจราจร โดยการติดตั้ง

เครื่องหมาย จราจรบนพื ้นทาง อาทิ เส้นหยุด 
(Stop Line) 

 
 
 
- จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่ควบคุมรถบริเวณทางเขา้-ออก

ของโครงการ พรอ้มทั้งจัดเตรียมส่ิงอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรและขนส่งอย่างเพียงพอ 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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3.  การจัดการจราจรภายในโครงการ ให้สัมพันธ์สอดคล้องกับ 
ปรมิาณความตอ้งการ พรอ้มทัง้จดัเตรียมส่ิงอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจร และขนส่งให้เพียงพอ เพื่อเป็นการ ป้องกัน
ผลกระทบที่ อาจจะส่งผลต่อการจราจรภายนอกได้ โดยมี
รายละเอียดดงันี ้
-  จดัเตรียมทางเขา้-ออกของโครงการใหม้ีขนาดความกวา้ง 6 

เมตร (เข้า  3  เมตร และออก 3 เมตร) ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฎหมาย รวมถึงลดขนาดคนัหินทางเทา้ เพื่อให ้ผู้
สญัจรผ่านบนทางเทา้ไดร้บัความสะดวก และปลอดภยั โดย
ไม่ท าใหย้านพาหนะที่เขา้-ออกโครงการเกิดการ ชะลอตวั  

-  จดัเตรียมพืน้ที่รองรบัแถวคอยในระหว่างรบั-คืนบัตรจอดรถ 
(Ticket Booth) เนื่องจากหากก าหนดต าแหน่งไวใ้กล ้ปาก
ทางเขา้-ออกโครงการ อาจก่อใหเ้กิดแถวคอยยาว ออกนอก
เขตพืน้ที่โครงการ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอก 
ดังนั้น โครงการจึงจัดเตรียมไวท้ี่ชั้น 3 ของอาคาร ห่างจาก
ทางเขา้-ออก ประมาณ 140 เมตร  

-  โครงการไดจ้ดัเตรียมพืน้ที่ส  าหรบัจอดรถยนตส่์วนบุคคล ไว ้
409 คนั ซึ่งจากการวเิคราะหค์วามตอ้งการใชท้ี่จอดรถ สงูสดุ
ของโครงการเพียง 216 คัน ดังนั้น จึงแน่ใจไดว้่า ไดม้ีการ

 
 
 
 
 
-  จัดเตรียมทางเข้า-ออกของโครงการให้มีขนาด

ความกวา้ง 6 เมตร จดัเตรียมป้ายจราจร แนะน า
การใชเ้สน้ทางไดอ้ย่าง เหมาะสมและชดัเจน 

 
 
-  จดัเตรียมพืน้ที่รองรบัแถวคอยในระหว่างรบั-คืน

บั ต รจอด รถ  (Ticket Booth) เนื่ อ งจ ากหาก
ก าหนดต าแหน่ งไว้ใกล้ ปากทางเข้า -ออก
โครงการ อาจก่อให้เกิดแถวคอยยาว ออกนอก
เขตพืน้ท่ีโครงการ 

 
-  จัดเตรียมพื ้นที่ส  าหรับจอดรถยนต์ส่วนบุคคล 

อย่างเพียงพอ 
 

 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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จดัเตรียมพืน้ท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ 
-  จัด เตรียมป้ ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้อย่ าง 

เหมาะสมและชัดเจน เพื่อแนะน าเส้นทางเข้าโครงการ ที่
เหมาะสม และลดความเส่ียงในการเกิดอุบัติเหตุจาก การ
กลบัรถเพื่อเลีย้วเขา้โครงการในระยะกระชัน้ชิด  

 
-  จัด เตรียมป้ ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้อย่ าง 

เหมาะสมและชัดเจน เพื่อช่วยกระจายปริมาณจราจร ออก
จากโครงการไปในหลายเสน้ทาง ลดการกระจุกตัว บนถนน
สายหลกั โดยเฉพาะถนนรชัดาภิเษก และ ถนนพระราม 9  

 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร บังคับการจราจรบริเวณทางออก

โครงการ โดยบงัคบัยวดยานทกุคนัใหเ้ลีย้วซา้ยออกจากพืน้ท่ี
โครงการ และห้ามไม่ให้เลี ้ยวขวาตัดกระแสจราจร เพื่อ
ป้องกันอนัตรายจากการตดักระแสจราจร ส าหรบัยวดยาน ที่
ตอ้งการมุ่งหนา้อาคารเซ็นทรลัพลาซ่าพระราม 9 และถนน 
รชัดาภิเษก ก าหนดใหต้อ้งเลีย้วซา้ยออกจากโครงการแลว้
กลบัรถที่จดุกลบัรถถดัไป (110 เมตร) 

 

 
-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้

อย่าง เหมาะสมและชัดเจน เพื่อแนะน าเสน้ทาง
เข้าโครงการ ที่เหมาะสม และลดความเส่ียงใน
การเกิดอุบัติเหตุจาก การกลับรถเพื่อเลีย้วเข้า
โครงการในระยะกระชัน้ชิด 

-  จัดเตรียมป้ายจราจร แนะน าการใช้เส้นทางได้
อย่าง เหมาะสมและชัดเจน เพื่อช่วยกระจาย
ปริมาณจราจร ออกจากโครงการไปในหลาย
เส้นทาง ลดการกระจุกตัว บนถนนสายหลัก 
โดยเฉพาะถนนรชัดาภิเษก และ ถนนพระราม 

-  จัดเตรียมป้ายจราจร บังคับการจราจรบริเวณ
ทางออกโครงการ โดยบังคับยวดยานทุกคันให้
เลีย้วซา้ยออกจากพืน้ที่โครงการ และห้ามไม่ให้
เลีย้วขวาตดักระแสจราจร 

 
 
 
 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 

 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
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-  จัดเตรียมทางข้าม และพืน้ที่รอข้ามเชื่อมกับพืน้ที่กิจกรรม 
เพื่อน าทาง และอ านวยความสะดวกแก่ผูเ้ดินเทา้ในการเดิน 
เขา้สู่อาคารโดยเฉพาะอย่างยิ่งจะช่วยป้องกันอนัตรายจาก
การเฉ่ียวชน 

-  จัดเตรียมที่จอดรถรบัจา้งสาธารณะ (แท็กซี่) จ านวน 4 คัน 
บริเวณริมถนนพระราม 9 ซอย 3 โดยจดัท าเป็นช่องจอดรถ 
ขนานกับแนวถนนพระราม 9 ซอย 3 เขา้มาในพืน้ท่ี โครงการ 
รายละเอียดตามผังบริเวณเลขที่ สวจ. 55-2-39 โดยไม่กีด
ขวางการจราจรบนถนนพระราม 9 ซอย 3 และเพื่อป้องกัน
ปัญหาการจราจรติดขดั  

-  จดัเตรียมจุดกลบัรถทดแทนการกลบัรถบริเวณปากทางถนน 
พระราม 9 ซอย 3 เพื่อเป็นการป้องกันอนัตรายที่อาจเกิดขึน้ 
กับคนเดินเท้าบริเวณทางข้าม และลดการกีดขวางของ 
ยวดยานในโครงการกับยวดยานบนถนนพระราม 9 ซึ่งอาจ
ก่อใหเ้กิดอบุตัิเหตขุึน้ได ้

 
4.  ประสานงานกับเจา้ของโครงการในพืน้ที่พระราม 9 สแควร ์เพื่อ

ขออนญุาตใชพ้ืน้ท่ีในการสญัจรผ่านโครงการ  
 

-  จดัเตรียมทางขา้ม และพืน้ท่ีรอขา้มเชื่อมกับพืน้ที่
กิจกรรม เพื่อน าทาง และอ านวยความสะดวกแก่
ผูเ้ดินเทา้ 

 
-  ยกเลิกที่จอดรถรบัจา้งสาธารณะ (แท็กซี่)  
 
 
 
 
 
-  จัดเตรียมจุดกลับรถทดแทนการกลับรถบริเวณ

ปากทางถนน พระราม 9 ซอย 3 เพื่อเป็นการ
ป้องกนัอนัตรายที่อาจเกิดขึน้ 

 
 
 
-  เจา้ของโครงการอนญุาตใหพ้ืน้ท่ีรว่มในการสญัจร

ผ่านเขา้โครงการ 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 

รูปภาพ ข.-29 
 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 

 
 
 
 

 
รูปภาพ ข.-29 
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5.  ปรบัปรุงทางเท้าโดยรอบพืน้ที่โครงการ เพื่อเชื่อมต่อพืน้ที่ กับ
สถานีรถไฟฟ้าใตด้ิน (สถานีพระราม 9) เพื่อส่งเสรมิ การใชร้ะบบ
ขนส่งสาธารณะ อาทิ การปรบัปรุงผิวทางเทา้ที่สะดวกสะอาด 

 
6.  แผนการพัฒนาพื ้นท่ีบริเวณถนนพระราม 9 ได้มีการเสนอแนะ ให้

จัดเตรียมแผนการก่อสรา้งเสน้ทางลัดเชื่อมระหว่างถนนทวีมิตรกับ
ถนนวฒันธรรม ซึ่งแผนการพฒันาอยู่ระหว่างการ ศึกษาความเป็นไป
ได ้โดยตอ้งขอความเห็นชอบจากทางภาครฐั ในการเชื่อมถนนทวีมิตร
กับถนนวัฒนธรรม ซึ่งจะด าเนินการ โดยกรุงเทพมหานคร เพื่อขอใช้
พืน้ท่ีในการตดัถนนกบัทางการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
นอกจากนีเ้พื่อใหโ้ครงการดงักล่าว ถกูน าไปพฒันาใหเ้กิดเป็นรูปธรรม
อย่างรวดเร็ว ทางภาครฐัสามารถขอสนบัสนนุงบประมาณ หรือ ความ
รว่มมือไดจ้ากภาคเอกชนท่ีเป็นผูพ้ัฒนาท่ีดินในบริเวณพืน้ท่ีโครงการ 
เน่ืองจากจะช่วยลดเวลาในการเดินทาง และบรรเทาสภาพปัญหา
การจราจรติดขัดบนถนนพระราม 9 ซึ่งสอดคลอ้งกับแนวทางในการ
บริหารจัดการด้านจราจรท่ี ทางบริษัทท่ีปรึกษาได้พิจารณารวมถึง
สอดคล้องกับข้อแนะน าจากการปรึกษาหารือกับส านักจราจร และ
ขนส่ง กรุงเทพมหานคร ในการกระจายปริมาณจราจรไม่ให้เกิดการ
กระจกุตวั 

 

-  เจ้าของโครงการปรับปรุงพื ้นที่ทางเท้าโดยรอบ
พื ้นที่ สม ่ า เสมอ  บริ เวณ ทางเดิ น เท้า ไปยั ง
ศู น ย์ก า รค้า  Central RAMA 9  และ ริม ถนน
พระรามเกา้ 

-  ยังไม่มีแผนพัฒนาการก่อสร้างทางลัดเชื่อม
ระหว่างถนนทวีมิตรกบัถนนวฒันธรรม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

- โครงการจดัใหม้ี
มาตรการดา้น
การจราจรอื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-30 
 

 
 

รูปภาพ ข.-30 
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4  คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 
4.1  ผลกระทบต่อสงัคม 

 
 
 

 
4.2  สาธารณสขุ 

 
 
 

 
 
4.3  สขุภาพ  

1.  ดา้นสขุภาพกาย 
  - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

(1) การระบายมล
สารทาง
อากาศ 

 
-  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 

ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ ของ
มนษุยอ์ย่างเครง่ครดั เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชมุชน ใกลเ้คียง 

 
 
1. ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช ้

ประโยชนข์องมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกันผลกระทบดา้น
สขุภาพ  

 
2. จดัใหม้ีมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบดา้นสขุภาพ 
 
 
 
 
 
1. ฉีดลา้งท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม ่าเสมอ 
 

 
- มีการป ฏิบัติ ตามมาตรการป้ องกัน  และแก้ไข
ผลกระทบด้านต่าง ๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชีวภาพ 
และคณุค่าการใชป้ระโยชน ์ของมนษุยอ์ย่างเครง่ครดั 
เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชมุชน  
 

1. มีการด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ 
คณุค่าการใช ้ประโยชนข์องมนษุยอ์ย่างเครง่ครดั เพื่อ
ป้องกนัผลกระทบดา้นสขุภาพ  

 
2. มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบดา้นสขุภาพ 

 
 
 
 
- ฉีดล้างท าความสะอาดถนน และทางวิ่งภายใน 
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

 
n/a 

 
 

 
 

n/a 
 

 
 

n/a 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข-4 
รูปภาพ ข-31 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) ผลกระทบจาก
ร ะ บ บ ป รั บ
อ า ก า ศ ข อ ง
โครงการ 

 
 

2.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น  ป้ายจ ากัด 
ความเร็ว สนันูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง กระจายของ
ฝุ่ นบนผิวถนน 

3.  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการ ใหเ้ห็นไดอ้ย่างชดัเจน และทั่วถึง 

4.  จัดท าป้าย และสัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  ท าให้การเคล่ือนตัวของรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ย่าง
สะดวก และไม่ติดขดั 

5.  จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะที่ เขา้ -ออก โครงการ 

 
1.  ท าลายเชือ้ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจัดตะกอนใน

หอผ่ึงเย็น ตอ้งท าอย่างนอ้ยทกุ 6 เดือน หรือมากกว่าเมื่อจ าเป็น 
 
2.  ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และ 

สาหร่าย ถ้ามีการเจริญเติบโตของตะไคร่ หรือสาหร่ายอย่าง
รวดเร็วใหใ้ชส้ารท าความสะอาดท่ีมีฤทธ์ิเป็นด่างก าจดั และท า

- ติดตั้งป้ายจ ากัด ความเร็ว สันนูนลดความเร็วเพื่อ
ไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง กระจายของฝุ่ น 
 

- ติดตัง้ ป้ายหา้มติดเครื่องยนต ์ ทิง้ไว ้
 

- จดัท าป้าย และสญัลกัษณจ์ราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน 
 

 
 
- มีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดดูซบัมลพิษ 
 

 
- ท าความสะอาดตลอดจนการก าจัดตะกอนในหอผ่ึง
เย็นอย่างนอ้ยทกุ 6 เดือน 
 

- โครงการจดัจา้งผูเ้ชียวชาญ บจก.สยามเคมีเทค เขา้
ดูแลระบบ โดยใช้ระบบโอโซน เข้าป้องกัน  และ
ควบคมุการเจรญิเติบโตของตะไคร ่และ สาหรา่ย 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

รูปภาพ ข-6 
รูปภาพ ข-7 

 
รูปภาพ ข-6 

 
รูปภาพ ข-7 

 
 
 
รูปภาพ ข-5,9,21,35 

 
 
 

รูปภาพ ข-37 
 
 
ภาคผนวก ก.-2 

 
 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 

ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   
ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 3 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
หนา้ 42 

Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม  
และคณุค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการติดตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ปัญหา อปุสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบตัติาม

มาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
  - โรคผวิหนงั 

 (1) การ
แพรก่ระจาย
ของเชือ้โรค
จากถงัเก็บน า้
ใช ้ 

 
 (2) การ

แพรก่ระจาย
ของเชือ้โรค
จากระบบ
บ าบดัน า้เสีย 

 
 

ใหแ้ตกกระจายออกไป แลว้จึงชะลา้งท าความสะอาด และเติม
สารชีวฆาตซ า้อีกครัง้ 

3. ใชส้ารชีวฆาตอย่างนอ้ย 2 ชนิด โดยใส่สลบักนัสปัดาหล์ะครัง้ เพื่อ
ป้องกนัอบุตัิการณด์ือ้สารเคมีและเชือ้จลิุนทรีย ์

 
 
 -  ก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน า้ เพื่อลา้ง ตะกอน 

สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมมุ ของถังที่น า้
ไม่มีการหมนุเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาด ครัง้ละถงั เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใชน้ า้ของพนกังาน โดยมีความถ่ีในการลา้ง
ท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดือน/ ครัง้) 

 
1.  จดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสีย จ านวน 1 ชุด ซึ่งเป็น ระบบบ าบดัน า้

เสียชนิด เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ออกแบบให้รองรบัน า้เสียจาก โครงการไดอ้ย่างเพียงพอ และ
สามารถบ าบดัเสียใหไ้ด ้คณุภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคาร
ประเภท  ข ซึ่ ง  ก าหนดให้มี ค่ า  BOD ในน ้าทิ ้ง ไม่ เกิน  30 
มิลลิกรมั/ลิตร โดยน า้ทิง้ภายหลังการบ าบัดแลว้ของโครงการ
ปริมาณ 204 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้ใหม่โดย

 
 
- โครงการจดัจา้งผูเ้ชียวชาญ บจก.สยามเคมีเทค เขา้
ดูแลระบบ โดยใช้ระบบโอโซน เข้าป้องกัน  และ
ควบคมุการเจรญิเติบโตของตะไคร ่และ สาหรา่ย 

 
- โครงการก าหนดใหม้ีแผนการลา้งท าความสะอาดถัง
เก็บน ้า ประจ าปี 2564 อีกทั้งมีการตรวจค่าความ
สกปรก และ TDS ในน ้า ซึ่งผ่านเกณฑ์มาตรฐาน
น า้ประปา เพื่ออุปโภค และบริโภค (ไม่เกิน 500 มก/
ล.) 
 

- ติดตัง้ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการโดยมีการ
บ าบัดน า้เสีย ที่ไดค้่าน า้ทิง้ผ่านเกณฑม์าตรฐาน 
เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกิจจานเุบกษา 
ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง ลง

 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวก ก.-2 
 
 
 

ภาคผนวก ก.-1 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก ก.-1 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบ่งเป็น รดน ้าตน้ไม้ปริมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน และส่วนที่
เหลือ จะใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู ้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มี
ประสิทธิภาพ  
 

 
 
 

วนัที่ 25 ธันวาคม 2548ที่ก าหนดให ้“น า้ทิง้จาก
อาคารที่ท  าการราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การ
ระหว่างประเทศ หรือของเอกชน ที่มีพืน้ที่ใชส้อย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร
ตั้งแต่  10,000 ตารางเมตร ขึ ้นไป แต่ไม่ เกิน 
55,000 ตารางเมตร จัดเป็นน ้าทิ ้งจากอาคาร
ประเภท ข ก าหนดให้มี ค่ า  BOD ไม่ เกิน  30 
มิ ล ลิ ก รัม /ลิ ต ร ” อี กทั้ ง โค รงการได้จั ด จ้า ง
ผูเ้ชี่ยวชาญระบบบ าบัด เขา้ตรวจสอบ วิเคราะห ์
รวมทัง้แนะน าขั้นตอนการดูแล บ ารุงรกัษาระบบ
บ าบดัอย่างต่อเนื่อง 

 
- โครงการจัดจ้างบริษัท En Mech Co., Ltd. ซึ่งเป็น
ผู้เชี่ยวชาญภายนอกเข้าดูแล ให้ค าปรึกษา และ 
แนะน าการดูแลระบบบ าบัด พรอ้มทั้งจัดการเก็บ
ตวัอย่างผลน า้ระบบบ าบดัรายเดือน เขา้ส่ง LAB เพื่อ
ตรวจสอบค่า Parameter ต่างๆ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวก ก.-1 
ภาคผนวก ก.-9 
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ผลการติดตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
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มาตรการ ฯ 

เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (3) การ
แพรก่ระจาย
ของเชือ้โรค
จากระบบ
ระบายน า้ 

 
 
 
 

3.น าน ้าทิ ้งมาใช้ประโยชน์ในระบบปรับอากาศ และรดน ้าต้นไม้
ภายในโครงการ ซึ่งจะฆ่าเชื ้อโรคในน ้าทิง้ดว้ยวิธี UV เพื่อป้องกัน
ผลกระทบต่อผูท้ี่อาจสมัผสักบัน า้ทิง้ 
 
 
 
 
 
 
 
1.  จดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ภายในโครงการ เพื่อรองรบัน า้หลากส่วนเกิน 

มิใหท้่วมขงัภายในพืน้ท่ีโครงการ 
2.  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัที่เป็นสาเหตุ
ใหเ้กิดการอดุตนั ซึ่งเป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 

 
 
 
 

- ยกเลิกการน าน ้าทิ ้งมาใช้ประโยชน์ในระบบปรับ
อากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีบ่อหน่วงน า้ ภายในโครงการ เพื่อรองรบัน ้า
หลากส่วนเกิน มิใหท้่วมขงัภายในพืน้ท่ีโครงการ 

- ฝ่ายวิศวกรรมอาคารตรวจสอบบ่ออย่างสม ่าเสมอ 
ประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพกัที่เป็นสาเหตุใหเ้กิดการอดุตนั ซึ่ง
เป็นอปุสรรคในการระบายน า้ 
 
 
 

- เนื่องจากมีผลต่อ
อปุกรณร์ะบบ

เครื่องปรบัอากาศ 
ซึ่งไดท้ดแทนดว้ย
มาตรการอื่น และ
อยู่ในระหวา่ง
ด าเนินการขอ
เปล่ียนแปลง
มาตรการ 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
 
 
 
 
 

n/a 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-18,32 
 

รูปภาพ ข.-18,32 
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เอกสารอา้งอิง  
(รูปภาพ) 

  - โรค ที่ มี สั ต ว์ เ ป็ น
พาหะน าโรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.  จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่น การ
ก าจดัลกูน า้ยงุลาย เป็นตน้ ภายในพืน้ท่ีโครงการ  

2.  ท าความสะอาดท่อน า้ทิง้ไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งหรืออดุตนั  
 
3.  ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายใน และภายนอก

อาคาร  
 
4.  ประสานกบัส านกังานเขตหว้ยขวางใหม้าก าจดัสตัวท์ี่เป็น พาหะ

น าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุ เป็นตน้  
 
 
5.  จดัใหม้ีถังมลูฝอยที่มีฝาปิดไว ้ภายในพืน้ที่ตัง้ถังมลูฝอย ประจ า

ชัน้ และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พรอ้มทัง้จดั ใหม้ีพนกังาน
ท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ  

 
6.  หอ้งพกัมลูฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมลูฝอย

เท่านัน้ เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์ 
 

- โครงการจัดจ้าง ให้มีผู้ดูแลงานก าจัดแมลง เข้า
บรกิารเดือนละ 1 ครัง้ 

- จัดรอบการท าความสะอาดพืน้ที่ ท่อน า้ทิง้ ตะแกรง
ครอบตามรูท่อระบายน า้ 

- ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน า้ทั้งภายใน และ
ภายนอกอาคาร  
 

- อาคารจดัจา้ง ใหม้ีผูดู้แลงานก าจดัสัตวท์ี่เป็น พาหะ
น าโรคเขา้บรกิารเดือนละ 1 ครัง้ 

 
 
- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว ้ภายในพืน้ที่ตัง้ถังมูล
ฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 
พรอ้มทัง้จดั ใหม้ีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูล
ฝอยตลอดเวลา 
 

- หอ้งพักมูลฝอยปิดมิดชิด ก าหนดเวลาเปิด-ปิด ตาม
รอบใชง้าน  
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  - โรคที่คนเป็นพาหะ
น าโรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7.  ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย ดว้ยน า้ยาฆ่าเชือ้โรคทกุครัง้  
 
8.  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน

ภายในอาคาร 
9.  ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตห้วย

ขวาง ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ไม่ใหม้ีมลูฝอยตกคา้ง 

 
1. ออกแบบอาคารใหม้ีช่องเปิดโล่ง เพื่อใหอ้ากาศภายใน อาคาร

ถ่ายเทไดส้ะดวกลดปริมาณการสะสมของเชือ้โรคที่ ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผูป่้วย  

2.  ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ 
3.  ควรลา้งมือบ่อยๆ ดว้ยน า้ และสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม 

เช็ดน า้มกู ไม่ควรใชม้ือขยีต้าจมกูหรือปาก  
4. ใชผ้า้ปิดปากปิดจมกูทกุครัง้เมื่อไอหรือจาม 

 
 
 
 

- ท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย ดว้ยน า้ยาฆ่าเชือ้โรค
ทกุครัง้ 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย
ตลอดเวลา 

- ฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังาน
กรุงเทพ เขา้เก็บมลูฝอย 2 ครัง้ / สปัดาห ์
 
 

- อาคารออกแบบใหม้ีช่องเปิดโล่งเพื่อการถา่ยเท
อากาศไดส้ะดวก  

 
- ท าความสะอาดพืน้ท่ี อย่างสม ่าเสมอ  
- ติดตัง้ป้ายรณรงคล์า้งมือ  

 
- ป้ายรณรงค์ใชผ้้าปิดปากปิดจมูกทุกครัง้เมื่อไอหรือ
จาม 
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ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 

 
ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
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  - อบุตัเิหต ุ
(1) การจราจร 

 
 
 
 
 
 
 

(2) การพลดัตกหก
ลม้ 

 
 
 

2. ด้ า น สุ ข ภ า พ จิ ต 
ไดแ้ก่ ความเครียด ความวิตก
กงัวล ความหวาดกลวั เป็นตน้ 
 
 

1.  จดัใหม้ีพนกังานรกัษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวก
ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ  

2.  จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
รวมทัง้ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการใหช้ดัเจนเพื่อ ไม่ใหผู้ข้บัขี่เกิด
ความสบัสน ท าใหส้ามารถเดินรถได ้อย่างปลอดภยั 

3.  จัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดอนัตรายได ้

 
-  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น 

ระเบียบเรียบรอ้ย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได 
แต่ละแห่งไม่ใหพ้ืน้ทางเดินเปียกน า้ หรือมีการวางส่ิงของ กีด
ขวางอนัจะก่อใหเ้กิดอบุตัิเหตไุด ้

 
1.  จัดให้มีการติดตั้งกล่องรบัความคิดเห็นบริเวณประชาสัมพันธ ์

เพื่อรบัขอ้รอ้งเรียนจากผูใ้ชอ้าคาร และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง  
 
 
 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวย
ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และ
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ  

- จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการอย่าง
ชดัเจน 

- จัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื่ อควบคุมการใช้
ความเรว็ที่ไม่เหมาะสม เพื่อลดอนัตราย 
 

- จดัใหม้ีพนกังานคอยดแูลความสะอาดและความเป็น 
ระเบียบเรียบรอ้ย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บนัได แต่ละแห่งไม่ใหพ้ืน้ทางเดินเปียกน า้ หรือมีการ
วางส่ิงของ กีดขวางอนัจะก่อใหเ้กิดอบุตัิเหตุ 
 

- ตั้งแต่เริ่มด าเนินการ ไม่มี เรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้
อาคาร และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ทัง้นี ้โครงการจดัใหม้ี
พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พกัผ่อนหย่อน
ใจ ที่ชั้น 12 และ พืน้ที่รอบอาคาร ท าให้ผ่อนคลาย
ความเครียด ความวิตกกงัวล ความหวาดกลวั  
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4.4 ทศันยีภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.  จดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ
ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย  

 
 
3.  ดูแลสภาพพื ้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา  
4.  ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชนอ์าคาร มิใหเ้กิดทัศนียภาพที่ ไม่ดี

ต่อผูพ้บเห็น 
 
 
1.  จัดให้มีพืน้ที่ สีเขียวภายในพื ้นที่โครงการมากที่สุด โดยจะจัด

พืน้ที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไมท้ี่จะ
น ามาปลกู ไดแ้ก่ ชงโคเสีย้วดอกแดง พญาสตับรรณ ซุม้กระต่าย
ค่าง และพลบัพลงึตีนเป็ด เป็นตน้ เพื่อสรา้งทศันียภาพที่ดี  

 
 
2.  ดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี ความ

สมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 
 

- จัดให้มีพืน้ที่ สีเขียวภายในพื ้นที่ โครงการมากที่สุด 
โดยจะจัดพืน้ที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตาราง
เมตร พรอ้มดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงาม และมี ความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 

- ดแูลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมี
ความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา  

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิ ให้ เกิ ด
ทศันียภาพที่ ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

 
 
- จัดให้มีพืน้ที่ สีเขียวภายในพื ้นที่ โครงการมากที่สุด 
โดยจะจัดพืน้ที่สีเขียวรวมประมาณ 658.99 ตาราง
เมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ชงโคเสีย้ว
ดอกแดง พญาสัตบรรณ  ซุ ้มกระต่ายค่าง และ
พลบัพลงึตีนเป็ด เป็นตน้ เพื่อสรา้งทศันียภาพที่ดี  
 

- ดแูลสภาพพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมี 
ความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา 
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ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 

รูปภาพ ข.-35 
 

 
 

รูปภาพ ข.-35 
 

รูปภาพ ข.-35 
 
 

 
รูปภาพ ข.-35 

 
 
 

 
 

รูปภาพ ข.-35 
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4.5 การบดบงัแสงแดด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง 
แสงแดดต่อผูพ้ักอาศัยที่อยู่ขา้งเคียงที่อาจไดร้บัผลกระทบ โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย  อัน
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกดิจากอาคาร โครงการใน ช่วงเปิด
ด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัย ที่อาคาร/ 
บา้นพกัอาศยั มีเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้
ที่ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบังแสงแดด จากอาคาร โครงการ 
ณ วนัที่เริ่มลงมือก่อสรา้ง โดยใน หนงัสือดงักล่าวจะระบชุื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของ บุคคลที่ จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อ กบัโครงการไดโ้ดยตรง อนึ่ง เงื่อนไขใน
การด าเนินการ ตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้
จ ากัด ใน ฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบผลกระทบ
ที่ เกิดขึน้จากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบา้นพักอาศัย 
หรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ ได้รับ 
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบ ไม่
เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบที่ไดร้บัแตกต่างกนั 

 ดงันัน้ หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่า เสียหาย
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ ไดร้บัความ
เสียหาย ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ ไดร้บัความเสียหาย

- ตลอดระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปี นับตัง้แต่วันที่
โครงการเปิดด าเนินการโดย บริษัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้
จ ากดั  
ทั้งนี ้ไม่ได้รบัข้อรอ้งเรียนผลกระทบด้านการบดบัง 
แสงแดดต่อผูพ้กัอาศยัที่อยู่ขา้งเคียง  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ ข.-5 
รูปภาพ ข.-35 
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(รูปภาพ) 

 
 
 
 
4.6 การบดบงัทศิทางลม 
 
 
 
 
4.7 การดูดกลืน

คลืน่สญัญาณวทิยแุละ
บดบงัคลืน่สญัญาณ
โทรทศัน ์

 

จากเหตุดงักล่าวกับบรษิัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่ โครงการเปิด
ด าเนินการ 
 

-  ออกแบบอาคาร โครงการใหม้ีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินให ้มาก
ที่สดุไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ซึ่งเป็นช่องว่างระหว่างอาคาร โครงการ
กับพืน้ที่ขา้งเคียง ท าใหล้มสามารถพัดผ่านไปยัง พืน้ที่ขา้งเคียง
ไดส้ะดวก 

 
-  โครงการจะท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัที่อยู่ใกลเ้คียงพืน้ท่ีโครงการ

ในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ ได้รับผลกระทบ ด้านการ
ดูดกลืนคล่ืนสัญญาณวิทยุ  และการบดบังคล่ืน สัญญาณ
โทรทัศนจ์ากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ ก่อสรา้ง โดยใน
หนังสือดังกล่าว จะระบุชื่อและหมายเลข โทรศัพทข์องบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการติดตั้ง จานรับ สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบเหล่านีห้ลงัจาก ที่ไดร้บัแจง้ภายใน 2 สปัดาห ์รวมทั้ง
จะด าเนินการปรับ จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพัก

 
 
 
 
- อาคาร โครงการให้มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินให ้
มากที่สดุไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร ซึ่งเป็นช่องว่างระหว่าง
อาคาร โครงการกับพืน้ที่ขา้งเคียง ท าใหล้มสามารถ
พดัผ่านไปยงั พืน้ท่ีขา้งเคียงไดส้ะดวก 

 
- ตลอดระยะ นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิดด าเนินการ 
บรษิัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้จ ากดั 
ทั้งนี ้ไม่ไดร้บัขอ้รอ้งเรียนการดูดกลืนคล่ืนสัญญาณ
วิทยแุละบดบงัคลื่นสญัญาณโทรทศัน ์

 
 

 

 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 

ไม่มีปัญหา อปุสรรค 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพ ข.-29 
 

 
 

 
n/a 
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อาศัยที่ มี จานรับ  สัญญาณดาวเทียมอยู่ แล้ว  และได้รับ
ผลกระทบจากอาคาร โครงการซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งใน
การติดตั้ง หรือการปรับจานรบัสัญญาณดาวเทียม โดยความ
รบัผิดชอบ จะสิน้สดุลงหลงัจากที่โครงการเปิดด าเนินการ 

 
 


